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CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAI?I BAT
DPONG SAN THANH NIEN RA CONG CHUNG

(Ciicy chieng nhén déing ky chao bein 634 1 GUN =K. do Chii tich Uy ban Chitng khodn

Nha niedre edp ngayd; thang 3. nim 2014)
T( CHU'C TU VAN CHAO BAN

CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH (HSC)

BAN CAO BACH NAY VA CAC TAI LIEU BO SUNG SE DUQC CUNG CAP TAL:

Bdo Thanh Nién

Dia chi; 248 Céng Quynh, Phutmg Pham Ngii Lio, Quan 1, TP. HCM.
Dién thoai: 0838322026 Fax: 08.39256189.

Website: www.thanhnien.com.vn

Céng ty Cb phiin Ching khoan Thanh pho Hé Chi Minh (HSC)
Dia chi: LAu 5&6 Toa nha AB, 56 76 Lé Lai, Quén 1, TP, HCM.
Dién thogi (84.8) 3 823 3299 Fax: (84.8) 3 823 3301.

Wehbsite: www hsc.com.vn

Phu trich cong ho thing tin

He tén: Ong Nguyén Quang Thong Chirc vu: Tong Bién tip.
Pién thoai: 08.38322026 Fax: 08.39256189.

Pia chi: 248 Cong Quynh, Phuong Pham Ngii Léo, Quén 1, TP, HCM.
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BAO THANH NIEN

(Gidy phép hoat djng béo chi in s6 1930/GP-BTTTT ngay 21/11/2011 ciia B6 Théng tin va
Truyén thong; Gidy phép hoat déng bdo chi dién tir s0 298/GP - BTTT ngay 29/07/2013 ciia
Bo Thong tin va Truyén thong.)

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG
SAN THANH NIEN RA CONG CHUNG

Tén co phiéu: Co phiéu Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién.
Ménh gia: 10.000/cé phiéu.

Gia ban khai diém: 10.100 dong/co phiéu.

Tong s6 lweng chao ban ra cong ching: 7.950.000 c¢é phan.

Tong gia tri chao ban theo gia khéi diém: 83.475.000.000 dong.

TO CHUC KIEM TOAN:

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

Dia chi: S6 17 S6ng Thuong, Phudng 02, Quan Tan Binh, TP. HCM.
Dién thoai: 08.38485983  Fax: 08.35471838.

TO CHUC TU VAN:

Cong ty C6 phan Chitng khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi: Tang 5 & 6 Toda nha AB, Sb 76 Lé Lai, Quéan 1, TP. HCM.
Dién thoai: (84-8) 38233299 Fax: (84-8) 38233301.

Website: www.hsc.com.vn
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NOQI DUNG BAN CAO BACH
. CAC NHAN TO RUI RO

1. Ruiro vé kinh té

Sy phaét trién cua nén kinh té thuong duogc danh gia thong qua toc do ting truong kinh té, su
bién dong vé lam phat, 14i suat hay ty gid h6i dodi. Cac yéu t6 ndy c¢d nhing tac dong mang tinh hé
thong t6i nén kinh té. Sy bién dong bat thudng ciia cac yéu t6 ndy c6 thé gay ra nhiing rai ro cho cac

chii thé tham gia vao nén kinh té néi chung va Cong ty C6 phan Bat Dong san Thanh Nién.

Téc dp ting trwéng kinh té va lam phdt

Theo Nghi Quyét sb 31/2012/QH13 V& ké hoach phat trién kinh té — x4 hoi ndm 2013, cac chi
tiéu cha yéu bao gdm: tong san pham trong nudc (GDP) ting khoang 5,5%, toc do tang gia tiéu dung
(CPI) khoang 8%, nhap siéu khoang 8% va xuét khau ting 10%. Birc tranh kinh té trong nim 2013
tuy da c6 dau hiéu tich cuc hon so véi ndm 2012 tuy nhién, van chwa thé hién dugc sy cai thién vimng
chic dé thoat khoi khing hoang. Cac doanh nghiép trong nudc van chiu 4p luc trong hoat dong san
xuit kinh doanh nhu lwong hang tén kho & mirc cao, lwong cau yéu, v.v va dic biét 1a tinh hinh ng
Xau trong hé thong ngan hang van giy &p luc cho ca nén kinh té. GDP nim 2013 & mic 5,42% tuy
chwa dat dugc muc tiéu dat ra 13 5,5% nhung d4 thé hién budc cai thién so v6i nam 2012. Tinh hinh
kinh té sau quy 2 nam 2014 d4 c6 sy khoi sdc trong san xuat noéi chung, cling véi nhitng bién phap
hd tro cia Chinh phil, hita hen kha ning dat duwoc mue ting trudng dit ra & muc 5,8% cho nam 2014.
Tuy nhién, theo bo céo cia Uy ban giam sét tai chinh Quéc gia tuy da thoat day nhung nén kinh té

phuc hoi & murc cham.

Hau hét cac doanh nghiép trong nén kinh té déu c6 nhitng rai ro lién quan dén nhiing bién
dong bat lgi caa nén kinh té. Dic biét dbi véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong
san su bién dong cua nén kinh té s& c6 anh huong tuc thi ti sy thanh bai caa cac cong ty trong
nganh. DBé han ché bot tac dong cua rii ro kinh té, cac cong ty ludn chl trong cai tién hé théng quan
tri, quan 1y tot chi phi.

Lai sudt

LAi suét la mot yéu to rat nhay cam dbi vai nén kinh té, anh huang tryc tiép dén tiét kiem va
dau tu, san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiép n6i chung va cac doanh nghiép kinh doanh trong
linh vuc bat dong san ndi riéng ciing nhu cac nha dau tu ching khoan. Di véi cac doanh nghiép
kinh doanh théng thuong, rii ro 14i suat xay ra khi i suat thi truong ting, lam ting chi phi hoat
dong va giam loi nhuan caa cac doanh nghiép. Riéng ddi véi cac ngan hang thuong mai va cac to

chirc tin dung, rai ro 13i suat con cé thé xuét hién ngay ca khi 14i sut thi truong giam dot ngot ngoai
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du tinh va cac doanh nghiép gap khé khin trong viéc tiép can ngudn von ré, san xuét kinh doanh s&

tré nén kho khan hon.
2. Rui ro luat phap

La doanh nghiép c6 phan, Cong ty chiu anh huong boi cac quy dinh ciia phap luat vé Cong ty
¢ phan (Luat doanh nghiép), thué (Luat thué thu nhap doanh nghiép) va cac vin ban phéap luat vé
linh vic hoat dong. Luat va cac vin ban duéi Luat trong linh vire ndy van dang trong qué trinh hoan

thién. Sy thay doi cia cac quy dinh s& c6 it nhiéu tac dong dén hiéu qua hoat dong ctia Cong ty.

Trong nhitng nam gan day, mic dU hé thdng phap luat cua Viét Nam d dugc soan thao cong
phu, minh bach hon dé cac nha dau tu dé tiép can nhung su khong chéc chin, mau thuan, chong chéo
va nhitng van dé phép lut ndy sinh trong cac vin ban luat vin anh hudng dén cac vin ban hudng
dan thi hanh va tir d6 anh huéng dén cac hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghiép.

3. Riii ro cia dgt chao ban
Riii ro giam gia chirng khodn

Bién dong gia chirng khoan trén thj truong ludn c6 nhitng anh hudng nhét dinh dén gia chao
ban ciia Cong ty dang ndm giir. Tuy nhién, v&i sy than trong trong viéc ra quyét dinh dau tu, thém
vao d6 1a cac khoan dam béo lgi nhuan tir nhitng hop dong dau tu hién tai tir ddi tac thi Cong ty ciing
da chung minh dugc nang luc thit sy ctia minh va giam dugc su tac dong cua thi truong chirng
khoén dén c6 phiéu Cong ty.

Rui ro ciia dot chao ban:

EPS ciia Cong ty ndm 2012 dat 2,17 dong/co phan va nam 2013 dat 0,77 dong/cd phan. Véi
muc gia khoi diém chao ban 1a 10.100 dong/co phan thi P/E cia ¢ phiéu Cong ty 1a 13.636 lan.
Vi mirc P/E ndy thi kha ning ban hét s6 ¢6 phan du kién chao ban 1a khdng d&. Ngoai ra tir nay
dén ngay chinh thire chao ban thi trudng cé thé co nhirng thay d6i kho luong co thé anh huong dén
dot chao ban.

Riii ro pha lo3ng cé phiéu:

Vi day 1a chio ban c6 phiéu da phét hanh cia c6 dong hién hitu nén khdng c6 rai ro pha

lo&ng ¢6 phiéu.
4. Riiro khac

C4c rui ro nhu thién tai, dich hoa 1a nhirng rui ro bat kha khang va kho du doan néu xdy ra thi

s& gay thiét hai cho Cong ty vé tai San va con ngudi.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1. T6 chirc thue hién chao ban
Ong: Nguyén Quang Théng Chire vu: Téng Bién tap.
Chiing t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cao bach ndy Ia chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac ctia nhitng thong tin va s6 liéu nay.
2 To chire tw van
Pai dién: Ong Trinh Thanh Cin Chitre vu: Giam Poc Piéu Hanh.
(Theo Gidy uy quyén sé6 08-2011/GUQ-HSC-KSNB ngay 14/07/2011 cia Tong gidm doc
Cong ty C6 phan Chitng khodn Thanh phé Ho Chi Minh).
Ban c4o bach ndy 1a mot phan cua hd so dang ky chao ban do Cong ty C6 phan Ching khoan
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia lap trén co s& hop dong tu van véi Bao Thanh Nién. Chlng toi
dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén Ban cao bach nay da dugc thyc hién

mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s cac thong tin va sb liéu do Béo Thanh Nién cung cip.
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I1l. CAC KHAI NIEM

e “Cdngty”: Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién dugc thanh lap theo Gidy chirmg nhan
DKDN Cbng ty c6 phan sb 0305801942 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. HCM cip lan dau
ngay 17/06/2008, thay dbi lan thir 8 ngay 15/05/2012.

e “Co phan”: Vén diéu 1¢ dugc chia thanh nhiéu phan bang nhau.
e “C) phiéu”: Ching khoan xac nhan quyén va loi ich hop phap ctia nguoi s hiru dbi véi mot
phan von ¢ phan ciia Cong ty C6 phan bat dong san Thanh Nién.

e “C) dong”: To chiic hay c4 nhan s hiru mot hodc mot sd ¢d phan ciia Cong ty va c6 dang ky
tén trong s dang ky c6 dong cia Cong ty C6 phan bat dong san Thanh Nién.

e “C) tirc”: Khoan lgi nhuan rong dugc tra cho mdi ¢d phan bang tién mit hodc bang tai san
khéc tir ngudn loi nhuan con lai ciia Cong ty sau khi da thyuc hién nghia vu tai chinh.

e “Dai hoi dong cd dong”: Pai hoi dong c6 dong cua Cong ty C6 phan bat dong san Thanh
Nién.

e “Hoi ddng quan tri”: H6i dong quan tri ciia Cong ty Co phan bat dong san Thanh Nién.

e “Ban kiém soat”: Ban kiém soat cia Cong ty C6 phan bat dong san Thanh Nién.

e “Ban Tong Giam ddc”: Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty Co phan bat dong san Thanh Nién.

e “Vén diéu 1¢”: Vén do tit ca cac co dong dong gop va duoc quy dinh tai Diéu I¢ cong ty.

e “Ban td chic ban ddu gia”: Gom dai dién Bao Thanh Nién, dai dién Cong ty, dai dién HSC, dai
dién t6 chirc ban déu gia dugc thanh lap dé thyc hién viéc ban du gia c¢b phan ciia Bdo Thanh
Nién tai Cong ty CO phan Bit dong san Thanh Nién ra bén ngoai va cac cong viéc c6 lién

quan.

CAc tir hodc nhom tir duge viét tit trong ban cong bd thong tin ndy ¢b ndi dung sau:

Pon vi tw vin : COng ty C6 phan Ching khoan TP. HO Chi Minh.
PHDCD : Pai hoi dong cb dong.

HDbQT : Hoi dong quan tri.

BKS : Ban kiém sodt.

BHXH : Bao hiém x4 hi.

BHYT : Bao hiém y té.
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BHLD : Bao hiém lao dong.
GTGT : Gi4 tri gia tang.

BCTC : Béo cdo tai chinh.
BGD : Ban giam déc.

KTT : Ké toan truong.
CBCNV : Can bd cong nhan vién.
UBND : Uy ban nhan dan.
TSCD : Tai san ¢b dinh.

TSLD : Tai san luu dong.

BDS : Bat dong san.
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IV. GIOITHIEU VE CAC TO CHUC THU'C HIEN CHAO BAN CO PHIEU
1. Théng tin co ban vé T chirc chdo ban:
- Tén Cdng ty thuc hién chao ban: Bao Thanh Nién.
- Pia chi: 248 Céng Quynh, Phudng Pham Ngii L&0, Quan 1, TP.HCM.
- Tén viét tat: Thanh Nien Newspaper.
- Dién thoai: 08.38322026 Fax: 08.39256189
- Vén diéu 1&: khdng c6.
- Loai hinh doanh nghiép: Bon vi hanh chinh sy nghiép co thu.
- Gidy phép hoat dong bao chi in sé 1930/GP-BTTTT ngay 21/11/2011 cia Bo Thong tin va
Truyén thong.
- Gidy phép hoat dong bao chi dién tir s6 298/GP-BTTT ngay 29/07/2013 ciia Bo Thong tin va
Truyén thong.

- Nganh nghé kinh doanh chii yéu: in 4n, xudt ban bao chi toan qudc va bao dién tir Thanh
Nién cung cip thong tin, tuyén truyén dudng 16i chu truong chinh sach cia Pang va Nha
nudc cho ban doc sir dung internet trong va ngoai nudc.

2. Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Bao Thanh Nién la don vi hanh chinh su nghiép c6 thu truc thudc Trung wong Poan Thanh
Nién Cong San (TNCS) H6 Chi Minh. B4o Thanh Nién dugc thanh lap vao ngay 03/01/1986, gidy
phép xuat ban bao in sé 1930/GP-BTTTT ngay 21/11/2011 cia Bo Thong tin — Truyén théng bao
gom céc an pham béo in: Thanh Nién ngay, Thanh Nién tuan san, 4n pham dic biét Bao Xuan dugc
phat hanh trén toan qudc, dong thoi hoat dong & linh vyc bao dién tr voi trang chu:
www.thanhnien.com.vn va www.thanhnienn.vn theo gidy phép kinh doanh s6 298/GP-BTTTT ngay
29/07/2013 ciia BO Thong tin — Truyén thong.

Nganh nghé kinh doanh: in 4n xuit ban phat hanh béo, thu quang cao, t6 chic cac hoat dong
sau mit bao nhu: tu vin mua thi, chuong trinh ca nhac “Khat vong tré”, quang ba doanh nghiép... va
t6 chirc cac hoat dong quyén gop, tir thién, cong tac x& hoi. La mot trong hai td béo co sé lugng phat
hanh 16n nhat nudc. Doanh thu nim 2013 thwe hién 560 ty dong, loi nhuan sau thué dat 70 ty dong.
Hoat dong kinh doanh Bao Thanh Nién luén hiéu qua, thu 16n hon chi va c6 18i, doi song CBCNV

ludn dugce dam bao, 6n dinh, cong tac dat hiéu qua cao.

3. M&i quan hé véi cong ty cé co phiéu dwoc chao ban
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B4o Thanh Nién la c6 dong 16n ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién véi ty 16 nim
gitr 14 15%.

4. Ty 18 s¢ hiru c6 phiéu chao ban/téng sé lwong ¢6 phiéu dang lwu hanh

S6 ¢ phiéu ciia Cong ty C6 phan Bit dong san Thanh Nién dang luu hanh: 53.000.000 ¢
phan.

S6 ¢b phiéu so hitu cia B&o Thanh Nién tai Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién:
7.950.000 ¢6 phan.

Ty 18 s hiru ¢6 phiéu chao ban/tong sb lwong c¢b phiéu dang lwu hanh: 15%.
5. Ty 1é c6 phiéu chao ban/cé phiéu dang sé hiru
S6 ¢6 phiéu s hitu cua Bao Thanh Nién duoc chao ban: 7.950.000 ¢6 phan.

Ty 1é 6 phiéu chao ban/cd phiéu dang so hitu: 100%.
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC
CHAO BAN
1. Théng tin co ban vé Céng ty c6 co phiéu dwoc chao ban

- Cong ty co ¢b phiéu dugc chao ban: Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién.

- Dia chi: Tang 19, Toa nha Vincom Center, 72 L& Thanh T6n, Phudng Bén Nghé, Quan 1,
TP. H Chi Minh.

- Téntiéng Anh: Thanh nien Real Estate Joint Stock Company.

- Tén viét tit: THANH NIEN JSC.

- S6 dién thoai: 08.39142045.

- Vén diéu 1&: 530.000.000.000 dong (bang chii: nam trim ba muoi ti dong).

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c6 phan chua dai ching.

- Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép cong ty c6 phan sb 0305801942 cap lan dau ngay
17/06/2008, thay ddi 1an thir 8 ngay 15/05/2012.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép; San lip mit
bang, trang tri ndi ngoai thit; Kinh doanh bat dong san, kinh doanh nha hang an udng, khach
san; Dich vu tr0 choi dién tir, bi da; Pai Iy mua ban ky gui hang hda; Quang cao thwong mai;
Dich vu t6 chirc hdi chg, trién 1dm thwong mai; Dich vu trang tri khau hiéu; Dich vu vé sinh
dan dung, cong nghiép; Dich vu diét con tring, chdng mdi mot; Dich vu giit xe; Lap dat hé
thong dién, hé thong cép, thoat nudc, hé thong 10 sudi va diéu hoa khdng khi va cac hé thong
xay dung khac; Hoan thién cong trinh xay dung; Ban budn do dién gia dung, dén va bo deén
dién; Cho thué may mac, thiét bi xdy dung; Hoat dong ciia cac cong vién vui choi va cong
vién theo chu dé; Hoat dong vui choi giai tri khac; Dich vu tim hoi, massage va cac dich vu
tang cuong suc khoe tuwong ty; Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

2. TOm tit qua trinh hinh thanh va phéat trién:

Cong ty dugc thanh lap trude hét 1a dé thyc hién du an dau tu xay dung “Cao 6¢ Thanh Nién”
lam trung tAm thwong mai, vin phong va cin ho cao cip. Du an duoc thyc hién trén khu dat s6 151 —
155 Puong Bén Véan Pon, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh. Trude tinh hinh khé khin chung cua
thi truong bat dong san trong nhiing nim qua, cling V&i viée tién hanh cac thi tuc dé trién khai du an
cham nhiéu so véi ké hoach dit ra. Vi vay, viéc thuc hién du an da khdng duoc trién khai theo dung
ké hoach. Tuy nhién, trong bbi canh chung cua thi trudng Bat dong san hién tai thi ddy ciing 1a diéu
may mian cho doanh nghiép. Hién dinh huéng chung cia Cong ty trong tuong lai sap t6i 12 tiép tuc

duy tri quan ly bo may hoat dong va cho doi co hoi cua thi truong.
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3. Co ciu von ciia Cong ty
Co ciu cé dong tai ngdy 07/08/2014

S6 ¢6 phan Ty trong | S6 hrong

Stt Co dong s& hifu Gia tri (VND) (%) cd dong
1 | cé dong trong nuée 53.000.000f 530.000.000.000{ 100,00 4
11¢é déng nha meée 7.950.000 79.500.000.000 15,00 1

12 C4 dong 16 chire 45.050.000 45.050.000.000 85,00 3

- Cong ty co phcin Tdp doan Mat 1.000.000 10.000.000.000 1,89
Troi

- Cong ty TNHH Mat Troi Song 3.340.000 33.400.000.000 6,30
Han

- Cong ty cd phdn Pia Céu 40.710.000;  407.100.000.000 76,81

1.3 Cé déng cd nhin 0 0 0,00 0
2 | C6 dong nwée ngodi 0 0 0,00 0
Tong cong 53.000.000, 530.000.000.000; 100,00 4

Nguon: Céng ty Cé phan Bat dong san Thanh Nién
4. Co clu td chirc Cong ty
a. Co ciu té chirc bp may ciia Cong ty
Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién hoat dong theo hinh thic cong ty c6 phan theo quy
dinh ciia Luat doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 19 thang 11 nam 2005 va diéu 1& Cong ty. Co
céu to chirc cia Cong ty bao gdm: Dai hoi dong co dong, Hoi dong quan tri, Ban Giam dbc va Ban
kiém soat.
Cong ty duoc t6 chirc va hoat dong theo mé hinh cong ty cd phén, tuan thi theo cac quy dinh
ctia phap luat hién hanh. Co cdu t6 chirc ciia Cong ty xay dung theo ciu tric chirc ning nham ph
hop véi linh vic hoat dong va duoc mé ta theo so do sau:
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PAI HQI PONG CO PONG

BAN KIEM SOAT

A\ 4

A 4

HQI PONG QUAN TRI

y

BAN TONG GIAM POC

A A4

Phong Hanh Phong Tai Phong du an
chinh — Nhan chinh - Ké
sy toan

Bo may quan Iy cia Cong ty dwoc chia lam hai nhom 1a nhém diéu hanh quén ly va

nhom tac nghiép:

Nhém diéu hanh quan ly:

Pai hji dong cb dong

Dai hoi dong ¢ dong 1a co quan quyén lyc cao nhat ctia Cong ty Co phan Bat dong san Thanh

Nién, bao gém tat ca cac co dong co quyén biéu quyét va nguoi duge cd dong uy quyén. Pai hoi
ddng c6 dong co quyén thao ludn va quyét dinh cac van dé sau:

Thong qua dinh hudng phét trién Cong ty.

Phé duyét bao cao tai chinh hiang nim, bao cdo ciia Hoi ddng quan tri, béo cdo cia Ban Kiém
soat, béo cao kiém toan, ké hoach kinh doanh hing nim.

Dua ra cac quyét dinh vé loai c6 phan va s6 lwong ciia ting loai c¢6 phan chao ban; dua ra cac
quyét dinh vé c6 tirc hing nim cia mdi loai ¢ phan trén co sé bao cao va dé nghi cua Hoi
d6ng quan tri.

Quyét dinh mua lai tir trén 10% dén 30% tong s6 c6 phan da ban cua mdi loai; Bau chon,
mién nhiém hodc bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat.

Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san
dugc ghi trong bao c&o tai chinh gan nhét cia Cong ty.

B6 sung, sira d6i Diéu 1¢ Cong ty, trir truong hop didu chinh vén diéu 1¢ do viéc ban thém ¢
phan mé&i ddi véi c6 phan duoc quyén chao ban nhu duge quy dinh tai Diéu 16 Cong ty va
thay d6i cac diéu khoan lién quan dén c6 dong sang lap tai Diéu 1& Cong ty.
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Xem xét va xir Iy cac vi pham ciia Hoi dong quan tri hodc Ban Kiém soat gay thiét hai cho
Cong ty va cac co dong ciia Cong ty.

Quyét dinh gia han thoi han hoat dong hodac chdm dut hoat dong ctua Cong ty trude thoi han,
quyét dinh t6 chic lai, giai thé Cong ty.

Thdng qua cc van dé khac theo quy dinh ciia Phap luat.

Co dong 1 t6 chirc c6 quyén cir mot ngudi dai dién theo Gy quyén thyc hién cac quyén cb
dong cua minh theo quy dinh cta phép lut. Viéc cir, chim dut hodc thay ddi ngudi dai dién
theo Gy quyén phai dugc thong bio bang vin ban dén cong ty trong thdi han sém nhét.
Thong béo 6 cac ndi dung chu yéu sau day:

« Tén, dia chi thudng tra, quéc tich, sé va ngy quyét dinh thanh lap hodc ding ky kinh
doanh cua cb dong.

« S luong cb phan, loai cd phan va ngay ding ky c6 dong tai Cong ty.

e Ho, tén, dia chi thuong tru, quéc tich, sb Giéy chimg minh nhan dan, hd chiéu hodc
chirg thuc ca nhan hop phap khac ciia nguoi dai dién theo iy quyén.

e S cb phan dugc uy quyén dai dién.
« Thoi han dai dién theo ty quyén.

« Ho, tén, chit ky cua ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi dai dién theo phap luat
cua c6 dong.

« COng ty phai guri thong bao vé& nguoi dai dién theo Gy quyén quy dinh tai khoan nay
dén co quan diang ky kinh doanh trong thoi han nam ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan
duoc thong bao.

Ban Kiém soat

La td chuc thay mat cd dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri diéu hanh cua Cong

ty. Ban kiém soat c6 quyén va nhiém vu sau:

Dé xuét lira chon Cong ty kiém toan doc 1ap, muc phi kiém toan va moi van dé lién quan dén
su rat lui hay bai nhiém cuia cong ty kiém toan doc lap.

Kiém tra bao c4o tai chinh hing nam, sdu thang va hang quy trudc khi trinh HDQT.
Xem xét bao céo cia Cong ty vé hé thong kiém soat ndi bd trude khi HDQT chip thuén

Cong ty du kién s& thyc hién bau Ban kiém soat sau khi co ciu lai ¢ dong Cong ty va trén co

so tién d6 thyc hién Dy 4n ciia Cong ty trong thoi gian tdi.

Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri do Pai hoi déng cd dong bau ra. Hoat dong kinh doanh va cac cdng viéc

khac ctua Cong Ty phai dugc quan 1y hodc chiu sy didu hanh cia Hoi dong quan tri. Hoi ddng quan
tri 1a co quan quyén luc dai dién cho Cong ty trong moi viéc, trir cac vin dé thudc thim quyén cua
Dai hoi dong cd dong. Hoi dong quan tri ciia Cong ty Bat dong san Thanh Nién c6 céc quyén va
nghia vu sau:
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o Quyét dinh chién luoc ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va chuan bi ké hoach ngan
sach hang nam cua Cong ty.

« Kién nghi loai c6 phan va tong s6 c6 phan dugc quyén chao ban cia timg loai.

o Quyét dinh gi4 va phuong thirc chao ban ¢6 phan mai trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén
chao ban cua ting loai; quyét dinh huy dong thém vén theo hinh thic khac.

« Quyét dinh gia chao ban cd phan va tréi phiéu cia Cong ty.

o Quyét dinh phuong an dau tu va du 4n déu tu trong thim quyén va gidi han theo quy dinh
cta Luat doanh nghiép hodc Piéu 1é nay.

o Quyét dinh giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va cdng nghé, thong qua hop dong mua,
ban, vay, cho vay va hop dong khac co gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san
dugc ghi trong bao c&o tai chinh gan nhét cia Cong ty.

« B0 nhiém, mién nhiém, cach chirc, ky hop dong, chdm dit hop dong d6i v6i Téng Giam dbc,
Pho Tong Giam ddc hodc bat ky can bd quan Iy quan trong khac ciia Cong ty néu xét thay vi
loi ich ti cao ctia Cong ty, nhung viéc mién nhiém d6 s& khong dugc trai cac quyén theo hop
ddng cua cac ngudi bi mién nhiém néu co.

« Giam sét va chi dao Tong giam ddc va ngudi quan Iy ndi bo cong ty, quyét dinh thanh lap
cong ty con, lap chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cb phan cia doanh
nghi¢p khac.

« Duyét chuong trinh, danh séch c6 dong tham du Dai hoi dong cd dong, ndi dung tai liéu phuc
vu hop DPai hoi déng ) dong, triéu tap hop Pai hoi déng cd dong hodc léy y kién cua Pai hoi
ddng ¢ dong.

« Trinh bao c4o quyét toan tai chinh hang nim 1én Dai hoi dong cd dong.

« Kién nghi mtrc ¢6 tirc duge tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra cd tic hodc xir 1y 16 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh.

« Kién nghi viéc t6 chirc lai, giai thé hodc yéu ciu pha san Cong ty.

« Quyét dinh kién tung va theo di cac tranh chap ciia Cong ty.

« Khi can thiét, hoi dong quan tri c6 thé dinh chi hodc hiy bo cac quyét dinh cia Tong gidm
dbc, Giam dbc chi nhanh, Trudng van phong dai dién ciia Cong ty néu co cin cir nhitng quyét
dinh nay trai phéap luat, vi pham diéu I¢, nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong, nghi quyét Hoi
d6ng quan tri va nhitng quy dinh khac ap dung trong Cong ty.

Hoi dong quan tri thong qua quyét dinh bang biéu quyét tai cudc hop, hodc ldy ¥ kién bang vin
ban. Mdi thanh vién Hoi dong quan tri c6 mot phiéu biéu quyét.

Hién tai Hoi dong quan tri Cong ty c6 04 thanh vién véi nhiém ky 1a 5 nam. Hoi dong quan tri
do Pai hoi dong cb dong bau va duge quyén téi cir theo nguyén tic dam bao ké thira trong Hoi dong
quan tri va ¢6 it nhat 1/3 thanh vién cil.

Ban Téng giam doc

Ban Tong giam déc 1a co quan diéu hanh hoat dong kinh doanh hang ngay cia Cong ty, chiu

Sy giam sat ciia Hoi déng quan tri, va chiu trach nhiém trudc hoi df’)ng quan tri va trudc phap luat vé
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viéc thyc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao. Quyén va nhiém vu cua Ban Tong giam ddc duoc
quy dinh cu thé trong Diéu 1& Cong ty va quy dinh ciia phap luat.

Céc bo phan phong ban: cac phong ban nham hd trg cho Ban Tong Giam ddc trong viée quan
ly, diéu hanh c6 cac chirc nang nhiém vu cu thé nhu sau:

Phong Hanh chinh — Nhan sw

Thyc hién cong tac quan tri hanh chinh, vin phong, quan ly va luu trir toan bd cac tai liéu,
cong van, giéy t&, hod so phap 1y cia Cong ty; thuc hién cac chinh sach nhéan sy, lao dong, tién luong,
cac chinh sach bao hiém x4 hoi — y té cho can bo nhan vién; tim kiém, tuyén dung cic nhan sy c6
ning luc, dao dirc vao céc vi tri theo yéu cau cua Ban Tong Giam ddc; tu van cho Ban Téng Giam
dbc vé cac chinh sach, chii truong méi trong linh vuc quan hé lao dong; 1ap ké hoach va trién khai
cac hoat dong dao tao, ning cao trinh d6 chuyén moén cho c&n bo nhan vién; xay dung ké hoach va to
chirc thuc hién cac chuong trinh phic loi, vui choi giai tri tap thé cho can b nhan vién nhim ning
cao doi sbng vin hoa, tinh than cho can b nhan vién, dam bao sir dung quy phic loi hop 1y va hiéu
qua nhét.

Phong Tai chinh ké toan

Phan tich, danh gia tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh ctia Cong ty; tu van, tham muu cho
Ban Giam ddc vé cac chién lugc tai chinh ngan, trung va dai han trén co so cac du an dang va sé
trién khai; kiém tra, giam sat tinh hinh, cong tac tai chinh ké toan ¢é dam bao tuan thu quy ché cua
Cong ty va cac quy dinh lién quan cua phéap luat; thuc hién cac cong viée vé ké toan lién quan dén
hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Ké toan truong chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyc
phan anh dy du hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty truéc Ban Giam ddc.

Phong dw an — Ban quan ly du an

Thuyc hién viéc xin cp phép dau tu xdy dung du an ; thyc hién trién khai thi cong va giam sat

thi cong ddi véi sau khi Dy an d& duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyén cap phép xay dung.

5. B&o c4o két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit

Bang 1: Két qua kinh doanh nim 2012, 2013 va Quy 2/2014
(Pon vi: 1.000 dong)

Chi tiéu Niam 2012 Nam 2013 +/- tang | 6 thang 2014
(giam)

Tong gi4 tri tai San 1577477918 | 1.252.874.600 | -20,58% | 1.201.070.870
Doanh thu thuan 0 0 0,00% 0
Loi nhudn tr hoat dong -4.596.580 54.415 | 101,18% 120.061
kinh doanh

Loi nhuan khac 4.750.000 0 | -100,00% -1.370
Loi nhuan trudce thué 153.420 54.415 | -64,53% 118.691
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Chi tiéu Nim 2012 Niam 2013 +/-ting | 6 thang 2014
(giam)

Loi nhuan sau thué 115.065 40.811 | -649,03% 92.278
Ty 16 tra cb tirc/ VDL 0% 0% 0%

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2012 va ndm 2013 va BCTC 6 thing dau 2014)

Tong gia tri tai san ciia Cong ty ndm 2013 giam manh so V&i nam 2012 do Cong ty giam cac

khoan dau tu tai chinh ngin han va dau tu tai chinh dai han.

Cong ty chua hoat dong kinh doanh nén chua c6 doanh thu. Riéng 6 thang dau nim 2014,
Cong ty ¢6 nguon loi nhuan khac do Cong ty thu duoc tién phat vi pham hop dong.

Do Cong ty chua hoat dong kinh doanh nén lgi nhuan 1 khong dang ké.

6. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
6.1. Cac chi tiéu tai chinh

Bang 2: Cac chi tiéu tai chinh

Céc chi tiéu PVT | Nim 2012 | Nim 2013 6;8?29
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan:
Efnsé thanh todn ngan han: TSLD / No'ngan | 2 074 0,08 001
Efoié ;[\Illgrt]};;zéﬁarr]lhanh: (TSLD — Hang ton lin 0,74 0,08 0,01
2. Chi tiéu Vvé co ciu von:
No / Tong tai san lAn 0,66 0,58 0,56
No / Vén chu s¢ hitu lin 1,97 1,36 1,26
3. Chi tiéu vé niing lwc hoat dong:
Doanh thu thuan / Tong tai san lan 0 0 0
Vong quay hang ton kho: GVHB / Hang ton | .
kho vong
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi:
- Hé s6 LNST / Doanh thu thuan %
- Hé s6 LNST / Vén chu s& hitu (ROE) | % 0,02 0,01 0,00
- Hé s LNST / Téng tai san (ROA) % 0,01 0,00 0,00
- Hé s6 LN tir HDKD/ Doanh thu thuan %
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CAc chi tiéu

bVvT

Nam 2012

Nam 2013

6 thang
2014

- Thu nhép trén von c¢6 phan (EPS)

VND

2,17

0,77

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2012 va nam 2013 va BCTC 6 thang dau 2014)

V& kha ning thanh toan

Hé s thanh toan ngin han va hé s6 thanh toan nhanh ctia Cong ty rat thap vi tai san ngin han

cta Cong ty rat thap.

Ve co cau von

Co cau von cua Cong ty & mirc chap nhan duogc.

V& niing lwe hoat dong

Cong ty chua hoat dong nén chua co chi tiéu nay.

Vé kha ning sinh 10i

Chi tiéu vé kha ning sinh 101 ctia Cong ty 14 rat thap vi Cong ty chua hoat dong kinh doanh.

6.2. Thanh toan céc khoan n¢ dén han/cac khoan phai np:

Cong ty d& thyuc hién thanh toan déy du cac khoan ng dén han, cac khoan phai ndp theo ludt dinh mot cach

day du va ding han theo quy dinh. Hién Cong ty khong c6 bat ky khoan no phai tra nao qué han nao.

6.3. Tinh hinh thye hién nghia vu ngan sach nha nuwéc

Cong ty da thuc hién ké khai va thanh toan dé‘ly du cac khoan thué phai ndp nha nudc theo luat dinh mét cach

day da va ding han theo quy dinh.

(Don vi:VND)
S6é du thué phai nop 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014
Thué Thu nhap doanh nghiép 38.354.931 13.603.704 15.217.986
Thué Thu nhap ca nhan 3.290.167 4.263.533 -
Téng 41.645.098 17.867.237 15.217.986

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2012 va ndm 2013 va BCTC 6 thang dau 2014 ciia Cong ty)

6.4. Tinh hinh c6ng ng hién nay

+ Khoan n¢ phai thu
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(Pon vi: VND)

Chi tiéu Nim 2012 Nim 2013 30/06/2014
Tra truée cho nguoi ban 20.291.336.980 205.045.838 171.336.980
Céc khoan phai thu khac 152.574.123.668 46.707.037.582 402.900.917
Téng phai thu 172.865.460.648 46.912.083.420 574.237.897

(Nguén: BCTC d kiém todn nam 2012, 2013 va 6 thang dau 2014 ciia Cong ty)
Hién Cong ty khong c6 bét ky khoan phai thu khé doi nao.

+ Khoan No phai tra

(Pon vi: VNP)
Chi tiéu 31/12/2012 31/12/2013 30/06/2014
Vay va No ngén han 296.776.736.190 670.000.000.000 670.000.000.000
Phai tra ngudi ban 979.056.950 1.866.084.450 281.015.000
Thué va khoan phai nép Nha nudc 41.645.098 17.867.237 15.217.986
Phai tra NLD 60.876.457 35.119.698 18.768.697
Chi phi phai tra 65.440.036.174 50.320.911.042 25.000.002
Khoan phi tra, phai ndp ngin han 13.587.506.387 1.745.108 5.718.300
khac
Vay va ng dai han 670.000.000.000 - -
Tf;ng No phai tra 1.046.885.857.256 722.241.727.535 670.345.719.985

(Nguén: BCTC d kiém todn nam 2012, 2013 va 6 thang dau 2014 ciia Cong ty)
7. Ké hoach lgi nhuin va cé tirc nim tiép theo
Bang 3: Ké hoach cho nim 2014

DPon vi: dc;ng
Thue hién Nam 2014

Chi tiéu 2013 ) 4= i
Ke hoach + fi_mg, (gidm)
° SO voi nam 2013
Doanh thu thuan 0 0 0%
C4 tire/ Ménh gia 0 0 0%
Loi nhuan 40.811.000 90.000.000 120%

Nguon: Céng ty
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Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin va cb tire néi trén:
Hién nay, Cong ty chua hoat dong kinh doanh va dang cho thi truong bat dong san nhon nhip thi
Cong ty sé thuc hién du an.
8. Panh gia ciia td chirc tw van vé ké hoach lgi nhuin va cé tire
Dudi goc do cia T chire tw van, Cong ty C6 phan Ching khoan Thanh phé Ho Chi Minh (HSC)
4 thu thap cac thong tin, tién hanh cAc nghién ciru phan tich va danh gia can thiét vé hoat dong kinh

doanh ciia Cong ty C6 phan Bét dong san Thanh Nién ciing nhu linh vuc hoat dong béat dong san.

Ké& hoach ma Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién dit ra ¢4 dugc xay dung trén nén tang
ning lyc hién tai ciia CONg ty va co xét dén yéu to thi truong, tinh hinh kinh té vi mé. Néu khong c6
nhirng dién bién bat thudng gy anh huéng 16n dén hoat dong ciia Cong ty Co phan Bét dong san
Thanh Nién va nhirng du bao vé thi truong ciia Ban 1anh dao Cong ty I dung thi ké hoach logi nhuan

va ¢d tirc dé ra 12 hop 1y.

Chuing t6i ciing xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do cua TH
chirc tu van, dya trén co so thong tin co chon loc va cac Iy thuyét vé tai chinh chiang khoan ma
khong ham y dam bao gi4 tri ching khoan. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao, nha dau tu tu

chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu ciia minh.

9. Théng tin vé nhitng cam két nhung chua thye hién ciia t6 chire c6 cé phiéu dwoc chao

ban (thdng tin vé trai phiéu chuyén d6i, thong tin vé cac hgp dong thué sir dung dét ...):

Khéng co.

10. Céac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan téi cong ty ma co thé anh hwéng dén
gia ca co phiéu chao ban (néu cé):

Khéng co.

VI. CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai cb phiéu: C6 phiéu phd théng.

2. Ménh gia: 10.000 dong/co phiéu.

3. Téng sb ¢6 phiéu du kién chdo ban: 7.950.000 c6 phan (twong dwong 15% von diéu 1¢).

4. Giakhéi diém chao ban du kién:

Gi& khoi diém chao ban du kién theo Quyét dinh cua Ban Bién tap Béo Thanh Nién vé viéc
phé duyét Phuong an chuyén nhuong von dau tu cia Bao Thanh Nién tai Cong ty C6 phan Bat dong
san Thanh Nién 13 10.100 dong/cd phan.
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5. Phwong phap tinh gia:

Cin ctr theo Ching thu thim dinh gia s 093A/2014/HD-TDBG do Cong ty C6 phan Tham dinh
gi4 va dich vu tai chinh Sai Gon phat hanh ngay 01/07/2014 thi gia tri 01 ¢ phan ciia Cong ty c6
phan bat dong san Thanh Nién dugc Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia va dich vy tai chinh Sai Gon
dinh gia theo phuwong phap tai san la 9.951 dong/co phan. Vi thé, Ban Bién tap Bao Thanh Nién d4
quyét dinh gia ban véi mirc dau gia khoi diém 1a 10.100 dong/cd phan.

6. Phwong thirc phin phéi
Bén dau gia cong khai 7.950.000 ¢6 phiéu cua Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién tai
S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Ngi.
7. Thoi gian phan phéi c6 phiéu
Sau khi dugc UBCKNN céap phép chao ban ching khoan ra cong chiing cta c¢6 dong 16n, Cac
chit so hiru sé t6 chirc ban déu gia co phiéu Cong ty C phan Bt dong san Thanh Nién tai S¢ Giao

dich Chirng khoan Ha Noi, du kién trinh ty thyc hién nhu sau:

Stt CAc budc thye hién du kién Thaoi gian
1 | Nhan dugc Gidy phép chao ban cia UBCKNN Ngay T
, |Pangky t6 chirc dau gia tai S& Giao dich Ching Tt ngdy T+1 dén T+2

khoén

Cong bo thdng tin trén phuong tién thdng tin dai
3 | chiing v& cugc ban d4u gia theo quy dinh

Nhan ding ky tham du dau gia, nhan dit coc mua
4 | co phan, bo phiéu tham dy d4u gia (t6i thiéu 20 |  Tir ngay T+7 dén T+33
ngay dang ky theo quy dinh)

T ngay T+3 dén T+6

T6 chic ban dau gia co phan Ngay T+35
Thong béo két qua dau gia cho cac nha dau tu Ngay T+36
Tra lai tién dit coc cho nha dau tu dau gia hop 16 . .
7 | nhung khdng d4u gia thanh cong Tirngdy T+36 den T+40
Nhan tién thanh toan mua c6 phan cua nha dau tu . .
Tu ngay T+36 dén T+44

8 | tring du gia

g |Bao cdo ket qua voi UBCKNN va cong bo thang
tin két qua viéc ban dau gia co phiéu Cong ty | Tu ngdy T+45 dén T+46
theo quy dinh

8. Phuong thirc thye hi¢n ding ky mua cb phiéu
B4o Thanh Nién s& thyc hién cong bd thong tin ban déu gia c6 phiéu Cong ty C6 phan Bat
dong san Thanh Nién tai So Giao dich Ching khoan Ha Noi trén cac phuong tién thong tin dai

ching theo quy dinh vé cong b thong tin trén thi truong chimg khoan. Phuong thirc thuc hién ding
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ky mua ¢ phiéu s& dugc thuc hién theo Quy ché ban du gia c6 phan do S& Giao dich Chimg khoan
Ha Noi ban hanh va cong bd, trong d6 thoi gian dang ky mua va bo phiéu tham dy déu gia c6 phiéu
dugce dam bao t6i thiéu 20 ngay theo quy dinh tai Luat Ching khoan va trinh ty tién hanh duy kién

theo nhu khoan 7 ctia Muyc nay.
9. Gi6i han vé ty 1 nam giir doi véi nguoi nwée ngodi
Diéu 1é Cong ty khong quy dinh gidi han ty 18 s¢ hitu c¢b phiéu ciia ngudi nude ngoai.

Ty 16 ndm gitr d6i voi ngudi nude ngodi tuan thu theo Quyét dinh sé 88/2009/QD-TTg ban
hanh ngay 18/06/2009 va Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ban hanh ngay 15/4/2009 cta Thii Tuéng
Chinh phii vé viéc ban hanh Quyét dinh vé ty 1¢ tham gia cta nha dau tu nudc ngoai trén thi truong
ching khoan Viét Nam thi t6 chirc, ca nhan nuéc ngoai mua ban trén SGDCK duge nim giit t6i da

49% tong s6 cb phiéu dang luu hanh.
10. C4c han ché lién quan dén viéc chuyén nhuwong
Toan bo 7.950.000 ¢6 phiéu duge tu do chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.
11. Céc loai thué ¢6 lién quan

Thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty C6 phan Bét dong san Thanh Nién phai nop thué TNDN
22% trén thu nhap chiu thué. Cac loai thué khéac, dugc Cong ty thuc hién day du nghia vu theo dung
cac quy dinh cta phap luat.

12. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhin tién mua cé phiéu
- Tén tai khoan: B&o Thanh Nién.
- S6 hi¢u tai khoan : 060088459515.
- M tai ngan hang: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — PGD Nguyén Cu Trinh.
VIl. MUC PICH CHAO BAN

Muc dich viéc chao ban ¢6 phan ctua Bao Thanh Nién nham thoéi vbn va co cdu lai danh muc
dau tu tap trung von vao hoat dong kinh doanh chinh la xuat ban bao chi.
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VIIl. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQOT CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN:
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
Dia chi: S6 17 Séng Thuong, Phudng 02, Quan Tan Binh, TP.HCM.
Dién thoai: 08.38485983 Fax: 08.35471838.

TO CHUC TU VAN:
Cong ty C6 phan Ching khoan Thanh phd HS Chi Minh.
Dia chi: ting 5 & 6 Toa nha AB Tower, S5 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM.
Dién thoai: (84-8) 38233299 — Fax: (84-8) 38233301.
Website: www.hsc.com.vn

Trén co ¢& thong tin HSC thu thap duoc vé Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién va Béo
Thanh Nién thyuc hién chao ban céng khai 7.950.000 ¢ phiéu ciia Cong ty C6 phan Bat dong san
Thanh Nién, vé§i tu cach 13 td chac tu van HSC c6 mot sb nhan dinh sau:

- Nam 2013, 1a ndm khé khin ddi v6i nganh Bét dong san tuy nhién, Cong ty C6 phan Bt
d6ng san Thanh Nién van hoat dong c6 14i véi mire loi nhuén sau thué 14 40.811.112 ddng.

- Hoat dong kinh doanh ndm 2013 vén giit dugc hoat dong 6n dinh.

- Viéc thyc hién chao ban ¢ phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién véi muc dich
tai co cau lai danh muc dau tu cua Béo Thanh Nién.

V&i cac nhan dinh trén cho thay Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién 12 mot Cong ty c6
hoat dong kinh doanh 6n dinh, c6 chién lugc phét trién kinh doanh than trong. Tuy nhién, kha ning
thanh cong cua cudc ban ddu gia con phu thude vao tinh hinh thi truong tai thoi diém chao ban.

IX. BAO CAO CUA TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN VE CAC
THONG TIN LIEN QUAN PEN TO CHUC NAY

Céc thong tin tai chinh cuia Cong ty C6 phan Bat dong san Thanh Nién trong Ban céo bach nay
dugc trich tir Bao cao tai chinh d4 dugc kiém toan ndm 2012, ndm 2013 va Quy 2/2014 cua Cong ty
C) phan Bét dong san Thanh Nién. Cac thong tin lién quan dén Cong ty C6 phan Bat dong san
Thanh Nién khac hoan toan duoc cung cap boi Cong ty Co phan Bat dong san Thanh Nién.
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X.  NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC
THU'C HIEN CHAO BAN, TO CHUC TU VAN

TP.HCM, ngay .. A dthang .. & nim 2014
PAI DIEN PAI DIEN TO CHUC THUC HIEN CHAO BAN
BAO THANH NIEN
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TP.HCM, ngay ..44.. thang .a€.. nam 2014
PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN TP. HCM (HSC)
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